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INFORMACYJNY 
 
 

 

 

“OSIEDLE KORONA” 
04-421 Warszawa Rembertów, 

ul. Kadrowa 4,4A,4B,4C. 
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PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Budowa 4 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w dwóch zespołach 

zabudowy bliźniaczej. 

 

Data sporządzenia 02.04.2025 r. 

I. CZĘŚĆ OGÓLNA 
 

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper (Nazwa firmy) 
Houselife Group Adamski Sp. k. 

 
 

 

Adres siedziby 

ADRES SIEDZIBY FIRMY: 

ul. M. Kopernika 45 

05-091 Ząbki, 

 

“BIURO SPRZEDAŻY” – Obsługa Klientów: 

ul. M. Kopernika 45 

05-091 Ząbki, 

 

NIP:   NIP: 1251757267 REGON: 52674826300000 
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAŻY” 

731 525 444 

“INWESTOR” 

731 525 444 
Adres poczty 

elektronicznej 

 houselife.biuro@gmail.com 

Numer faksu BRAK 

Adres strony 

www dewelopera 

 
www.houselifegroup.pl 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

  
PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

(należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres inwestycji nr 1 x 

Data rozpoczęcia x 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

x 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

mailto:houselife.biuro@gmail.com
http://www.houselifegroup.pl/
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

Adres inwestycji nr 2 

 

x 

 

Data rozpoczęcia x 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

x 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres inwestycji nr 3 x 

Data rozpoczęcia x 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

x 

 

Czy przeciwko 

deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

NIE 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer 

obrębu ewidencyjnego1) 

1)      
Jeżeli działka nie posiada adresu, należy 

opisowo określić jej położenie. 

 

04-421 Warszawa Rembertów 

ul. Kadrowa 4,4A,4B,4C 

Działka nr ewidencyjny 161 z obrębu 3-09-18 Warszawa Rembertów, 

o łącznej powierzchni 1193 m2 

ADRES PORZĄDKOWY BUDYNKÓW NADANY Z UPOWAŻNIENIA PREZYDENTA 

M.ST. WARSZAWY NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR: 

BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO – ul. Kadrowa 4 

BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO – ul. Kadrowa 4A 

BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO – ul. Kadrowa 4B 

BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO – ul. Kadrowa 4C 

 

 

Numer księgi wieczystej WA6M/00537055/2 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski o wpis w dziale 

czwartym księgi wieczystej 

 

 

BRAK OBCIĄŻEŃ HIPOTECZNYCH. 

 

 

 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i 

stanie prawnym 

nieruchomości2) 

2)      
W szczególności imię i nazwisko albo 

firma właściciela lub użytkownika wieczystego 

oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 

 

 

Działki posiadają uregulowany stan prawny opisany w 

Księdze Wieczystej. 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki 

życia3) 

3)      W szczególności obiekty generujące 

uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów 

sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

Najbliższa zabudowa stanowi: 

Zabudowa jednorodzinna oraz tereny zielone. 

 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Miejscowy plan ogólny zagospodarowania 

przestrzennego m.st. Warszawy został 

zatwierdzony uchwałą Rady m.st. 

Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28 

września 1992 r. Zgodnie z art. 87 ust. 3  

https://architektura.um.warszawa.pl/documen

ts/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf

/9c4cdd55-09ac-1430-924d-

7aafc906d4c5?t=1634497947241 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

UCHWAŁA NR XCIV/2816/2010 RADY 

MIASTA STOŁECZNEGO WARSZAWY z dnia  

9 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru Zygmuntówki 

Pełna treść uchwały wraz z załącznikami 

https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
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dostępna jest pod linkiem: 

https://rembertow.um.warszawa.pl/-

/miejscowy-plan-zagospodarowania-

przestrzennego-obszaru-zygmuntowki  

Miejscowy plan odbudowy Miejscowy Plan Odbudowy nie obowiązuje 

na terenie Dzielnicy Rembertów. 

 

Inne
4) 

Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) 

w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących 

oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji 

towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin 

(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku 

krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, 

stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego, zespołu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt 

i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony 

bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia 

wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub 

obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego 

strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów 

małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 

standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów 

budowlanych. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Brak. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu Oznaczenie terenu według Miejscowego 

Planu Zagospodarowania: 

- UU/MN4 Projektowana zabudowa ma 

stanowić dominantę przestrzenną w 

rozumieniu §2 pkt.23. Tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Intensywność zabudowy nie została 

określona w Miejscowym Planie Zabudowy 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Intensywność zabudowy nie została 

określona w Miejscowym Planie Zabudowy. 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Maksymalny wskaźnik powierzchni 

zabudowanej dla działek o powierzchni 

powyżej 1000 m2 – 40% 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 12 m. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Zgodnie z Planem Zagospodarowania 

minimalna powierzchnia biologicznie 

czynna wynosi 40% 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

 

W zakresie urządzenia miejsc parkingowych 

dla obiektów nowo wnoszonych lub 

rozbudowywanych: 

-inwestorzy maja obowiązek zapewnienia 

realizacji odpowiedniej ilości miejsc 

parkingowych na terenie objętych 

inwestycją, 

-ilość miejsc do parkowania nie może być 

mniejsza niż: 

Dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 2 stanowiska/budynek z 1 

https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
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lokalem mieszalnym i 3 

stanowiska/budynek z 2 lokalami 

mieszkalnymi.  

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Zgodnie z Planem Miejscowego 

Zagospodarowania należy: 

- Ustala się wprowadzenie na całym 

obszarze objęty planem zorganizowanych 

systemów: zaopatrzenia w wodę, 

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wywozu 

odpadów stałych. 

- w zakresie ochrony przed hałasem i 

określenia standardu akustycznego ustala 

się że w rozumieniu Prawa ochrony 

środowiska: 

-tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (MN i MNL)należy traktować 

jako tereny przeznaczone ”pod zabudowę 

mieszkaniową” 

-teren usług z towarzysząca funkcja 

mieszkaniową oznaczone na rysunku planu 

symbolem UU(MN)należy traktować jako 

tereny przeznaczone „na cele usługowo 

mieszkaniowe” 

-ustala się ochronę wód podziemnych.  

Wymagania      dotyczące      

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

Teren na którym jest prowadzona 

inwestycja nie należy do terenów 

zalewowych i nie ma określonych 

specjalnych wymagań zagospodarowania 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej 

Ustala się ochronę budynków o 

wartościach historyczno 

architektonicznych, oznaczonych na 

rysunku plany symbolem graficznym: ul. 

Kadrowa 38 i 58, ul. Licealna 13 i 32,ul. 

Listonoszy 12,16 i 45, ul. Sztandarów 7 i 45.  

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Teren na którym jest prowadzona 

inwestycja nie ma określonych obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

odrębnych przepisów. 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Szczegółowe zasady obsługi komunikacji 

określone są:  

https://rembertow.um.warszawa.pl/-

/miejscowy-plan-zagospodarowania-

przestrzennego-obszaru-zygmuntowki 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Ustala się zasadę obsługi istniejącego i 

nowego zainwestowania z miejskich 

systemów infrastruktury technicznej. Ustala 

się: 

-Utrzymanie zasady prowadzenia 

przewodów podstawowej sieci 

infrastruktury technicznej w terenach ulic, 

-dopuszcza się odstępstwo od zasady, w 

https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
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przypadku braku warunków dla realizacji 

danego przewodu zgodnie z przepisami 

szczegółowymi.  

 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m 

od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5) 

 

5)      
W przypadku braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego umieszcza 

się informację „Brak planu.” 

 

Przeznaczenie terenu W promieniu 100 m od granicy działki na 

której jest prowadzone przedsięwzięcie 

deweloperskie : 

- 3UN - usługi nauki 

- G5.8U - Teren usług 

- MN - zabudowa jednorodzinna 

-1UO – usługi oświaty 

- UU/MN4 – usługi z zabudowa 

jednorodzinna  

- UU/MN6 – usługi z zabudowa 

jednorodzinna  

 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Według Planu Miejscowego 

Zagospodarowania nie została określona. 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Według Planu Miejscowego 

Zagospodarowania nie została określona. 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Nie określono 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 12 m. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Powierzchnia biologicznie czynna została 

określona na minimum 40%. 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

W zakresie urządzenia miejsc parkingowych 

dla obiektów nowo wnoszonych lub 

rozbudowywanych: 

-inwestorzy maja obowiązek zapewnienia 

realizacji odpowiedniej ilości miejsc 

parkingowych na terenie objętych 

inwestycją, 

-ilość miejsc do parkowania nie może być 

mniejsza niż: 

Dla zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej 2 stanowiska/budynek z 1 

lokalem mieszalnym i 3 

stanowiska/budynek z 2 lokalami 

mieszkalnymi.  

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu: 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu: 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA 

gabaryty OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

 
forma architektoniczna OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 
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usytuowanie linii zabudowy OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 
intensywność wykorzystania 

terenu 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 
warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r.  Prawo wodne  (tekst jedn. Dz. U. z 

2023 r. poz. 1478) właściciel gruntu nie 

może zmieniać stanu wody na gruncie, a 

zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej   

się na jego gruncie wody opadowej ani 

kierunku   odpływu ze źródeł 

-  ze szkodą dla gruntów sąsiednich ani 

odprowadzać wód oraz ścieków na grunty 

sąsiednie; 

- roboty ziemne oraz inne roboty związane z 

wykorzystaniem sprzętu mechanicznego 

lub urządzeń technicznych, prowadzone w 

pobliżu drzew i krzewów, mogą być 

wykonane wyłącznie w sposób nie 

szkodzący drzewom lub krzewom; 

- teren planowanej inwestycji położony jest 

w granicach Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu, ustanowionego 

rozporządzeniem Wojewody 

Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r. 

{Dz. Urz. Woj. Maz. nr 42 poz. 870 z późn. 

zm.). Obowiązuje zakaz przekształcania 

naturalnej rzeźby terenu, likwidowania i 

niszczenia zadrzewień przydrożnych i 

śródpolnych oraz obowiązek stosowania 

ogrodzeń ażurowych bez podmurówek z 

zastosowaniem fundamentów punktowych  

lub z podmurówką niewystająca  ponad  

powierzchnię terenu lub  z  przerwami w 

podmurówce w postaci otworów o 

średnicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m, 

umieszczonych   na wysokości poziomu 

terenu oraz zachowania prześwitu o 

szerokości min. 10 cm między cokołem, a 

elementem ażurowym ogrodzenia, jako 

przejścia dla drobnych zwierząt: 

- wyklucza się lokalizowanie obiektów i 

stosowanie rozwiązań, których uciążliwość 

dla środowiska (hałas,  zanieczyszczanie  

powietrza,  gleby  itp.) wykraczałaby poza 

granice własnej działki oraz podejmowania   

działalności   gospodarczej, mogącej    

powodować zanieczyszczenie lub inne 

formy degradacji środowiska 

przyrodniczego; 

- należy zapewnić ochronę wód 

powierzchniowych i podziemnych z uwagi 

na fakt, iż teren inwestycji znajduje się w  

granicach Głównego Zbiornika Wód  

Podziemnych - Dolina  Środkowej  Wisły  (nr 

222) - poprzez nakaz odprowadzania i 

podczyszczania ścieków i wód opadowych 

na warunkach określonych w przepisach  

odrębnych oraz zakaz  składowania  
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wszelkich odpadów, w  tym  odpadów   

niebezpiecznych,  w  granicach   terenu  

inwestycji  (zakaz  nie  dotyczy  miejsc   i 

pomieszczeń do tego celu 

przeznaczonych). 
wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

 

 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej 

Nieruchomość nr ew. 161 w obrębie 3-09-18 

nie znajduje się w strefie ochrony 

konserwatorskiej. W/w nieruchomość nie 

jest wpisana do rejestru zabytków. 
wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających 

ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Teren inwestycji połączony jest z droga 

publiczna z ul. Kadrową. Zaprojektowano 

12 miejsc postojowych w terenie. Miejsca 

postojowe dojścia do budynków oraz ciąg 

pieszo jezdny przewidziano jako 

utwardzone z kostki betonowej. 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie 

ścieków oraz wód opadowych i 

roztopowych, zaopatrzenie w energię 

elektryczna, gaz, ciepło, dostęp do sieci 

teletechnicznych oraz usuwanie odpadów 

zgodnie z §13. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Powierzchnia biologicznie czynna została 

określona na minimum 40%. 

Nadziemna intensywność 

zabudowy 

OKREŚLA PLAN MIEJSCOWEGO 

ZAGOSPODAROWANIA 

Wysokość zabudowy Dla Nieruchomość nr ew. 161 w obrębie 3-

09-18 MPZP przewiduje wysokość 

zabudowy do 12 m.  

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym6), 

zawarte w: 
6) 

Wskazane inwestycje dotyczą w 

szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, 

budowy linii szynowych oraz przewidzianych 

korytarzy powietrznych, inwestycji 

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie 

ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, 

cmentarze. 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

W Miejscowym Planie Zagospodarowania 

nie są przewidziane plany budowy linii 

szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, 

takich jak oczyszczalnie ścieków, spalarnie 

śmieci, wysypiska, cmentarze. 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

Brak wydanych decyzji o warunkach 

zabudowy dla budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, 

inwestycji komunalnych, takich jak 

oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 

wysypiska, cmentarze. 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Brak decyzji środowiskowych. 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

Brak uchwał o obszarze ograniczonego 

użytkowania. 

miejscowych planach 

odbudowy 

Brak miejscowego planu odbudowy. 
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Mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach ryzyka 

powodziowego 

 

Brak zagrożeń powodziowych. 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

BRAK WYDANYCH DECYZJI 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej 

jak również inwestycji 

kubaturowych i pozostałych 

Pismo znak UD-VIII-WAB.671(6)1.2025 DKR 

Informacje o wydanych decyzjach o 

pozwoleniu na budowę  

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

mapa?service=mapa 

-uchwalonych i opracowywanych planach 

miejscowych  

http://www.architektura.um.warszawa.pl/p

lany 

-mapa zawierająca rysunki i teksty 

obowiązujących mpzp znajduje się pod 

adresem: 

http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaA

pp1/mapa?service=planyzagospodarowa

nia 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej 

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii 

kolejowych. 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego 

Brak wydanych zezwoleń na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska. 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

budowli przeciwpowodziowych 

Brak wydanych decyzji na realizację 

inwestycji przeciwpowodziowych. 

 decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej 

Brak wydanych decyzji na lokalizacji 

inwestycji w zakresie obiektu energetyki 

jądrowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowej 

Brak ustaleń o lokalizacji strategicznych 

inwestycji sieci przesyłowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

 

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci 

szerokopasmowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

 

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK. 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej 

Brak wydanych decyzji na realizację 

isfrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

sektorze naftowym 

Brak wydanej decyzji na lokalizacji 

inwestycji w sektorze naftowym. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa
http://www.architektura.um.warszawa.pl/plany
http://www.architektura.um.warszawa.pl/plany
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania
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Czy jest pozwolenie na 

budowę 
 

TAK 

 
NIE 

Czy pozwolenie na budowę 

jest ostateczne 
 

TAK 

 
NIE 

Czy pozwolenie na budowę 

jest zaskarżone 
 

TAK 
 

NIE 

Numer pozwolenia na 

budowę oraz nazwa 

organu, który je wydał 

Pozwolenia na budowę:  

DECYZJA nr 63/PB/2024, znak:UD-VIII-WAB-6740.65.2024.MWI, 

wydana w dniu 22.10.2024 r., z upoważnienia Prezydenta Miasta 

Stołecznego Warszawy 

 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

 

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI. 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 

2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), 

oraz oznaczenie organu, do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

 

Budowa prowadzona w oparciu o decyzję nr 63/PB/2024 

   

Inwestycja prowadzona w oparciu o decyzję z pozwoleniem na budowę. 

 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

 

NIE DOTYCZY 

 

Planowany termin 

rozpoczęcia i zakończenia 

robót budowlanych 

DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 
Prace budowlane zaczęły się w dniu 20.12.2024 r. 

Planowane zakończenie prac do dnia 30.06.2026 r. 

 
 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków w  

PRZEDSIĘWZIĘCIU DEWELOPERSKIM 

Budowa 4 budynków mieszkalnych 

jednorodzinnych dwulokalowych w 

dwóch zespołach zabudowy 

bliźniaczej. 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

Budynki w zabudowie bliźniaczej. 

Odległości od granic działki 

zachowane zgodnie z wymogami 

budowlanymi. 

Sposób pomiaru 

powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Pomiaru powierzchni użytkowej lokalu dokonuje się na zasadach 

określonych w rozporządzeniu ministra transportu, budownictwa  

i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczególnego 

zakresu i formy projektu budowlanego (dz. u. z 2012r.,poz.462 ze zm.), to jest 

w oparciu o normę PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuje się 

na poziomie podłogi, z dokładnością do 0,01 m2 (jedna setna metra 

kwadratowego), w mieszkaniu całkowicie wykończonym, a więc z tynkami. 

Zamierzony sposób 

i procentowy udział źródeł 

finansowania 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych: 

– kredyt, środki własne, inne 

 

100% środki własne 
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przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

Brak kredytu deweloperskiego. 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy  

 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7) 

7)  
Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego   oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest 

wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w 

dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów 

jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast 

stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

 

Zgodnie z ROZPORZĄDZENIEM 

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z 

dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie 

wysokości stawek procentowych, 

według których jest wyliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny należnej od dewelopera 

posiadającego: 

otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy – wynosi 0,45%. 

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Wypłata środków z mieszkaniowego rachunku powierniczego 

Art. 10.  

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 

60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że 

przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która 

została wypowiedziana. 

Art. 16.  

1. W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wypłaca 

deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy, 

nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i 

po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty 

stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w 

harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego oraz: 

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu 

jednorodzinnego i lokalu użytkowego – w przypadku umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3. 

2. W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 

harmonogramach, bank wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym 

mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez 

nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu 

aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z 

umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,  

w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem 

obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

Art. 17.  

1. Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków 

pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3. 

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglądu do rachunków bankowych 
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dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczącym 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

3. Koszty kontroli ponosi deweloper. 

4. Kontrola obejmuje: 

1) sprawdzenie, czy: 

a) deweloper posiada tytuł własności albo prawo użytkowania 

wieczystego nieruchomości, na której jest prowadzone przedsięwzięcie 

deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgodę właściciela lub 

użytkownika wieczystego nieruchomości na wpis roszczeń nabywcy, o 

których mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest 

właścicielem albo użytkownikiem wieczystym nieruchomości, 

b) wobec dewelopera nie zostało wszczęte postępowanie 

restrukturyzacyjne albo upadłościowe, przez weryfikację wpisu w Krajowym 

Rejestrze Sądowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze 

Zadłużonych, 

c) deweloper posiada pozwolenie na budowę albo dokonał zgłoszenia 

budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wniósł sprzeciwu, 

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie środków, które będą 

wypłacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest 

zgodne ze sposobem wydatkowania środków określonym w art. 13, 

e) wydatkowanie środków wypłaconych z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania środków 

określonym w art. 13, 

f) deweloper nie zalega z podatkami i składkami na ubezpieczenie 

społeczne i zdrowotne, 

g) deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne 

wobec wykonawców lub podwykonawców, 

h) deweloper dokonał wpłaty składki, o której mowa w art. 49, w należnej 

wysokości, 

i) deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy w 

ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego odstąpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1–6, 

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu 

Gwarancyjnego ze zobowiązaniem wynikającym z realizacji przez ten 

fundusz zwrotu wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 pkt 

6; 

2) ustalenie przez wyznaczoną przez bank osobę posiadającą odpowiednie 

uprawnienia budowlane, czy deweloper zakończył określony w 

harmonogramie etap realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego, polegające w szczególności na sprawdzeniu: 

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, 

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robót budowlanych na 

poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, 

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie albo dokonania 

zawiadomienia o zakończeniu budowy – w przypadku zakończenia robót 

budowlanych. 

5. Czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, są 

wykonywane na podstawie oświadczeń dewelopera. 

6. Przed dokonaniem wypłaty środków pieniężnych, o których mowa w art. 

16 ust. 3, bank przeprowadza czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 

pkt 1 lit. a, b, d oraz f–j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikację 

posiadania przez dewelopera: 

1) decyzji o pozwoleniu na użytkowanie lub zawiadomienia o zakończeniu 

budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, 

oraz 

2) zaświadczenia o samodzielności lokalu – w przypadku umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3. 
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7. W przypadku: 

1) negatywnej oceny jednego z elementów określonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, 

c–e oraz h lub pkt 2, 

2) braku oświadczeń dewelopera, na podstawie których są wykonywane 

czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j, 

3) wszczęcia wobec dewelopera postępowania restrukturyzacyjnego albo 

upadłościowego, o którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b 

– bank wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 

ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usunięcie 

nieprawidłowości. 

8. Bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne, o których mowa w art. 16 

ust. 1 lub 3, wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości, o których mowa w 

ust. 7. 

9. Bank może dokonać kontroli zakończenia każdego z etapów 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed 

wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, także 

w zakresie szerszym niż określony w ust. 4, jeżeli wynika to z umowy zawartej 

z deweloperem. 

Art. 18.  

1. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej 

albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze 

stron, bank wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe 

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych 

umów. 

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio w przypadku odstąpienia od 

umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 

lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 

2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarządcę w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 

maja 2015 r. – Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 

2021 r. poz. 1080 i 1177). 

Art. 19.  

1. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43, strony 

przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków 

pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku 

powierniczym. 

2. Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku 

powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 

oświadczeń, o których mowa w ust. 1. 

 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Bank Spółdzielczy w Trzebieszowie 

 

Harmonogram 

Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego lub 

Zadania Inwestycyjnego 

HARMONOGRAM INWESTYCJI 

ETAP I 25% – do dnia 01.03.2025 r. 

Rozliczenie zakupu gruntu pod inwestycję 50% 

Dokumentacja techniczna i projektowa 

Zdjęcie wierzchniej warstwy ziemi na odkładach (humus). Wkop pod ławy 

fundamentowe. Zbrojenie i zalanie ław fundamentowych. Wymurowanie 

ścian fundamentowych bloczek betonowy, wykonanie instalacji 

podposadzkowych kanalizacji ściekowej, zasypanie wykopu gruntem 

rodzimym i piachem z zagęszczeniem, zalanie chudym betonem. Izolacje 

przeciwwilgociowe i termiczne  fundamentów i ścian budynków. 

Wykonanie ścian konstrukcyjnych parteru  budynków; 

ETAP II 25% - do dnia 01.05.2025 r. 

Rozliczenie zakupu gruntu pod inwestycję 50%; 

Wykonanie stropów  nad parterem i schodów na I piętro w budynkach; 
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Wykonanie ścian I piętra budynków; 

Wykonanie słupów konstrukcyjnych budynków na I piętrze. 

ETAP III 15% - do dnia 01.07.2025 r. 

Wykonanie stropów nad I piętrem wraz ze schodami w budynkach; 

Wykonanie ścian II piętra w budynkach; 

Budowa ścianek działowych, Wykonanie kominów spalinowych i 

wentylacyjnych w budynkach; 

Wykonanie więźby dachowej wraz z obróbkami blacharskimi  nad 

budynkiem 1,2. 

ETAP IV – 15% - do dnia 01.11.2025 r. 

Wykonanie więźby dachowej wraz z obróbkami blacharskimi i 

orynnowaniem nad budynkiem 3,4; 

Wstawienie stolarki okiennej w budynkach; 

Wykonanie instalacji elektrycznych wewnętrznych w lokalach ( za 

wyjątkiem montażu tablic rozdzielczych); 

Wykonanie elewacji 100%. 

ETAP V – 10% - do dnia 01.02.2026 r. 

Wykonanie instalacji wod-kan , c.o. w lokalach ( za wyjątkiem kotłów i 

rozdzielaczy); 

Wykonanie posadzek w lokalach; 

Tynki wewnętrzne; 

Montaż balustrad balkonowych i tarasowych. 

ETAP VI – 10% - do dnia 01.06.2026 r. 

Montaż drzwi zewnętrznych wejściowych do lokali; 

Izolacja tarasów; 

Uzbrojenie terenu w przyłącza; 

Zagospodarowanie terenu zewnętrznego; 

Wykonanie ocieplenia poddasza; 

Montaż tablic rozdzielczych; 

Oddanie budynków do użytkowania. 

Dopuszczenie waloryzacji 

ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

Waloryzacja ceny jest możliwa w przypadku zmiany stawki podatku od 

towarów i usług VAT. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Odstąpienie od umowy deweloperskiej. 

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, 

albo elementów, o których mowa w art. 36; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 

których mowa w art. 35 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 

załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo 

umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 
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informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 

terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 

mowa w art. 10 ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego 

lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 

2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 

w art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 

41 ust. 11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z 

dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy 

termin na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo 

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego 

upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej 

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres 

opóźnienia. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 

ust. 3. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez 

nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w 

umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia 

zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, 

chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o 

której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się 

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub 

podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa 

wynikające z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w 

formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się 

nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o 

którym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że nabywcy 

wolno odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w  

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapłatą oznaczonej sumy. 
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2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 

mowa w art. 43 ust. 1, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie 

ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

3. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 

30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, 

zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o 

odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego 

Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 

maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym 

Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym 

Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat 

nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,  informację o 

wysokości środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez 

niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 

 

Art. 45. 1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest 

skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 

odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2, i jest złożone w 

formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 

7 lub 8, nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi 

wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2. 
 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 

własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

BRAK OBCIĄŻEŃ HIPOTECZNYCH. 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 

Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
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9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 

udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 

własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 

istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w BANKU SPÓŁDZILCZYM W TRZEBIESZOWIE, prowadzącym 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną 

obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPÓŁDZILCZEGO W TRZEBIESZOWIE, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 

z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej 

kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– BANK SPÓŁDZILCZY W TRZEBIESZOWIE, nie korzysta także z innych znaków towarowych. 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe, 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z 

dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji. 

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


