PROSPEKT
INFORMACYJNY

“OSIEDLE KORONA"

04-421 Warszawa Remberiow,
ul. Kadrowa 4,4A,4B,4C.

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 20.08.2025 r.



PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w dwdch zespotach

I. CZESC OGOLNA

zabudowy blizniaczej.

Data sporzgdzenia 02.04.2025 r.

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

Houselife Group Adamski Sp. k.

ADRES SIEDZIBY FIRMY:

Adres siedziby ul. M. Kopernika 45
05-091 Zgbki,
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. M. Kopernika 45
05-091 Zgbki,
NIP: NIP: 1251757267 REGON: 52674826300000
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY” “INWESTOR”
731 525 444 731 525 444

Adres poczty
elekironicznej

houselife.biuvro@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony
www dewelopera

www.houselifegroup.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestyciji nr 1

X

Data rozpoczecia

Data wydania decyszji
o pozwoleniu na
vzytkowanie



mailto:houselife.biuro@gmail.com
http://www.houselifegroup.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 2 X
Data rozpoczecia X
Data wydania decyzji X
o pozwoleniu na

vzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3 X
Data rozpoczecia X
Data wydania decyzji X

o pozwoleniu na
vzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

R Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
opisowo okresli¢ jej potozenie.

04-421 Warszawa Rembertéw
ul. Kadrowa 4,4A,4B,4C
Dziatka nr ewidencyjny 161 z obrebu 3-09-18 Warszawa Rembertow,

o lgcznej powierzchni 1193 m2
ADRES PORZADKOWY BUDYNKOW NADANY Z UPOWAZNIENIA PREZYDENTA
M.ST. WARSZAWY NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO - ul. Kadrowa 4
BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO - ul. Kadrowa 4A
BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO - ul. Kadrowa 4B
BG-N-NP.6624.1820.2024.EFO - ul. Kadrowa 4C

Numer ksiegi wieczystej

WA6M/00537055/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo

firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatki posiadajg uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczyste].

Informacje dotyczqace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedziwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestyciji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:
Zabudowa jednorodzinna oraz tereny zielone.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostat
zatwierdzony uchwatg Rady m.st.
Warszawy nr XXXV/199/92 z dnia 28
wrzesnia 1992 r. Zgodnie z art. 87 ust. 3

Plan ogdiny gminy

https://architektura.um.warszawa.pl/documen
ts/12025039/26159038/plan _ogolny 1992.pdf
/9c4cdd55-09ac-1430-924d-
7a2afc906d4c57t=1634497947241

UCHWALA NR XCIV/2816/2010 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zygmuntowki

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami



https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241
https://architektura.um.warszawa.pl/documents/12025039/26159038/plan_ogolny_1992.pdf/9c4cdd55-09ac-1430-924d-7aafc906d4c5?t=1634497947241

dostepna jest pod linkiem:

https://rembertow.um.warszawa.pl/-
/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego-obszaru-zygmuntowki

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje
na terenie Dzielnicy Rembertdw.

4)
Inne
Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
w sprawach:
1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
towarzyszqcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzgt
i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeraciji lub
obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

- UU/MN4 Projektowana zabudowa ma
stanowi¢ dominante przestrzenng w
rozumieniu §2 pkt.23. Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie zostata
okredlona w Miejscowym Planie Zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnoscé
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy nie zostata
okreslona w Miejscowym Planie Zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowanej dla dziatek o powierzchni
powyzej 1000 m2- 40%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

/godnie z Planem Zagospodarowania
minimalna powierzchnia biologicznie
czynna wynosi 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zakresie urzgdzenia miejsc parkingowych
dla obiektéw nowo wnoszonych lub
rozbudowywanych:

-inwestorzy maja obowigzek zapewnienia
realizacji odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych na terenie objetych
inwestycjqg,

-los¢ miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz:

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 stanowiska/budynek z 1



https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki

lokalem mieszalnymi 3
stanowiska/budynek z 2 lokalami
mieszkalnymi.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Planem Miejscowego
Zagospodarowania nalezy:

- Ustala sie wprowadzenie na catym
obszarze objety planem zorganizowanych
systemow: zaopatrzenia w wode,
kanalizaciji sanitarnej i deszczowej, wywozu
odpaddw statych.

- w zakresie ochrony przed hatasem i
okreslenia standardu akustycznego ustala
sie ze w rozumieniu Prawa ochrony
Srodowiska:

-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN i MNL)nalezy traktowac
iako tereny przeznaczone "pod zabudowe
mieszkaniowq”

-teren ustug z towarzyszgca funkcja
mieszkaniowq oznaczone na rysunku planu
symbolem UU(MN)nalezy traktowac jako
tereny przeznaczone ,,na cele ustugowo
mieszkaniowe”

-ustala sie ochrone wdd podziemnych.

Wymagania  dotyczqgce
zabudowy i zagospodarowania
tferenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Teren na ktérym jest prowadzona
inwestycja nie nalezy do terendw
zalewowych i nie ma okreslonych
specjalnych wymagan zagospodarowania

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspobtczesnej

Ustala sie ochrone budynkéw o
wartosciach historyczno
architektonicznych, oznaczonych na
rysunku plany symbolem graficznym: ul.
Kadrowa 38 58, ul. Licealna 13 32,ul.
Listonoszy 12,16 i 45, ul. Sztandardw 7 i 45.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Teren na ktérym jest prowadzona
inwestycja nie ma okreslonych obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Szczegodtowe zasady obstugi komunikacii
okreslone sq:

https://rembertow.um.warszawa.pl/-

/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego-obszaru-zygmuntowki

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie zasade obstugi istniejgcego i
nowego zainwestowania z miejskich
systemow infrastruktury technicznej. Ustala
sie:

-Utrzymanie zasady prowadzenia
przewoddw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej w terenach ulic,

-dopuszcza sie odstepstwo od zasady, w



https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki
https://rembertow.um.warszawa.pl/-/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-obszaru-zygmuntowki

przypadku braku warunkéw dla realizacii
danego przewodu zgodnie z przepisami
szczegdtowymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?!

5) W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki na
ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie :

- 3UN - ustugi nauki

- G5.8U - Teren ustug

- MN - zabudowa jednorodzinna
-1UO — ustugi oSwiaty

- UU/MN4 — ustugi z zabudowa
iednorodzinna

- UU/MN6 — ustugi z zabudowa
iednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wedtug Planu Miejscowego
Zagospodarowania nie zostata okreslona.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

Wedtug Planu Miejscowego
Zagospodarowania nie zostata okreslona.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna zostata
okreslona na minimum 40%.

Minimalna liczba miegjsc do
parkowania

W zakresie urzgdzenia miejsc parkingowych
dla obiektéw nowo wnoszonych lub
rozbudowywanych:

-inwestorzy maja obowigzek zapewnienia
realizacji odpowiedniej iloSci miejsc
parkingowych na terenie objetych
inwestycjqg,

-lo$¢ miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz:

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 stanowiska/budynek z 1
lokalem mieszalnymi 3
stanowiska/budynek z 2 lokalami
mieszkalnymi.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

Sposdb uzytkowania obiektdow
budowlanych oraz zagospodarowania
ferenu:

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

LAGOSPODAROWANIA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA




usytuowanie linii zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

/godnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z
2023 r. poz. 1478) wtasciciel gruntu nie
moze zmieniac stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej
sie na jego gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze zrodet

- ze szkodq dla gruntdw sgsiednich ani
odprowadzac wod oraz $ciekdw na grunty
sgsiednie;

- roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzgdzenh technicznych, prowadzone w
poblizu drzew i krzewdw, mogg by¢
wykonane wytgcznie w sposdb nie
szkodzqgcy drzewom lub krzewom;

- feren planowanej inwestycji potozony jest
w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego
rozporzgdzeniem Wojewody
Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007 .
{Dz. Urz. Woj. Maz. nr 42 poz. 870 z pbzn.
zm.). Obowiqgzuje zakaz przeksztatcania
naturalnej rzezby terenu, likwidowania i
niszczenia zadrzewieh przydroznych i
Ssrodpolnych oraz obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych bez podmuréwek z
zastosowaniem fundamentdéw punktowych
lub z podmuréwkg niewystajgca ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwce w postaci otwordw o
Srednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu oraz zachowania przeswitu o
szeroko$ci min. 10 cm miedzy cokotem, a
elementem azurowym ogrodzenia, jako
przejscia dla drobnych zwierzgt:

- wyklucza sie lokalizowanie obiektow i
stosowanie rozwiqzan, ktérych ucigzliwose
dla srodowiska (hatas, zanieczyszczanie
powietrza, gleby itp.) wykraczataby poza
granice wtasnej dziatki oraz podejmowania
dziatalnosci gospodarczej, moggcej
powodowac zanieczyszczenie lub inne
formy degradaciji srodowiska
przyrodniczego;

- nalezy zapewni¢ ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych z uwagi
na fakt, iz teren inwestycji znajduje sie w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - Dolina Srodkowej Wisty (nr
222) - poprzez nakaz odprowadzania i
podczyszczania Sciekdw i wéd opadowych
na warunkach okre$lonych w przepisach
odrebnych oraz zakaz sktadowania




wszelkich odpaddw, w tym odpaddw
niebezpiecznych, w granicach terenu
inwestycji (zakaz nie dotyczy miejsc i
pomieszczeh do tego celu
przeznaczonych].

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
/AGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspobtczesnej

Nieruchomos¢ nrew. 161 w obrebie 3-09-18
nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej. W/w nieruchomosé nie
jest wpisana do rejestru zabytkow.

wymagania dotyczqce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
/AGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacii

Teren inwestycji potgczony jest z droga
publiczna z ul. Kadrowq. Zaprojektowano
12 miegjsc postojowych w terenie. Miejsca
postojowe dojscia do budynkdw oraz cigg
pieszo jezdny przewidziano jako
utwardzone z kostki betonowe,.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
tfechnicznej

/aopatrzenie w wode, odprowadzenie
Sciekdw oraz wod opadowych i
roztopowych, zaopafrzenie w energie
elektryczna, gaz, ciepto, dostep do sieci
teletechnicznych oraz usuwanie odpadow
zgodnie z §13.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

Powierzchnia biologicznie czynna zostata
okre$lona na minimum 40%.

czynnej
Nadziemna intensywno$é  |[OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy /AGOSPODAROWANIA

Wysoko$¢ zabudowy

Dla Nieruchomos$¢ nrew. 161 w obrebie 3-
09-18 MPZP przewiduje wysoko$¢
zabudowy do 12 m.

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

6) Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

migjscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W Miejscowym Planie Zagospodarowania
nie sq przewidziane plany budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.




Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak zagrozen powodziowych.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego,
mogqgce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

BRAK WYDANYCH DECYZJI

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
jak réwniez inwestyciji
kubaturowych i pozostatych

Pismo znak UD-VIII-WAB.671(6)1.2025 DKR
Informacje o wydanych decyzjach o
pozwoleniu na budowe
hitp://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/

mapaeservice=mapa

-uchwalonych i opracowywanych planach
miejscowych
http://www.architektura.um.warszawa.pl/p

lany

-mapa zawierajgca rysunki i teksty
obowigzujgcych mpzp znajduje sie pod
adresem:
hitp://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaA

ppl/mapaZ2service=planyzagospodarowa

nia

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacii linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycjiw
zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Cenfralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycjiw
sektorze naffowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacji
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa
http://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa
http://www.architektura.um.warszawa.pl/plany
http://www.architektura.um.warszawa.pl/plany
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania
http://www.mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=planyzagospodarowania

Czy jest pozwolenie na

budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenia na budowe:
DECYZJA nr 63/PB/2024, znak:UD-VIII-WAB-6740.65.2024. MWI,
wydana w dniu 22.10.2024 r., z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r.poz. 11,234,282 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacijg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agm

Budowa prowadzona w oparciu o decyzje nr 63/PB/2024

Inwestycja prowadzona w oparciu o decyzje z pozwoleniem na budowe.

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Prace budowlane zaczety sie w dniu 20.12.2024 r.

Planowane zakohczenie prac do dnia 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw w
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Budowa 4 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych  dwulokalowych w
dwodch zespotach zabudowy
blizniaczej.

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy zachowane zgodnie z wymogami
budynkami) budowlanymi.

Budynki w zabudowie blizniacze;.
Odlegtosci od granic dziatki

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuije sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra transportu, budownictwa
i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdlnego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz. u. z 2012r.,00z.462 ze zm.), to jest
w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuije sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m?2 (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu catkowicie wykohczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposoéb
i procentowy udziat zrédet
finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne
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przedsiewziecia W nastepujgcych instytucjach Brak kredytu deweloperskiego.
deweloperskiego lub finansowych (wypetnia sie w
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw  |Otwarty mieszkaniowy rachunek  |[Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy powierniczy*
WysokoS¢ stawki procentowej, /godnie z ROZPORZADZENIEM

wedtug ktérej jest obliczana kwota [MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGI z
sktadki na Deweloperski Fundusz dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
Gwarancyjny’! wysokosci stawek procentowych,

") 7g0dnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 .o (Wedtug kTéFYCh jest wyliczana kwota
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu H H

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Sk+0dk| na Dewelo.pers_kl FUﬂdUSZ
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest GWOrOnCany noleznej od dewe|OperCI
wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowigzujgcej w . . .
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow pOS|OdOchegO-
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia H H

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast OTWO rTy mleszko nlOWY rac h une k
stawke procentowq okresla akt wykonawcezy wydany na - |[OOWIErNICzy — wynosi 0,45%.
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw
nabywcy

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jok w przypadku umowy, ktdra
zostata wypowiedziana.

Art. 16.

1. W zwiqgzku z readlizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztdéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
akfu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczehn oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdw bankowych
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dewelopera oraz kontroli dokumentacii w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informaciji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktére bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkédw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okresSlonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcdw lub podwykonawcodw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuaciji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakohczeniu budowy — w przypadku zakohczenia robét
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz |, sg
wykonywane na podstawie o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonhczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
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7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. g,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczeh dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuije wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi fermin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytqgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzgdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 8141 1298 oraz z
2021 r.poz. 1080i 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji
zapewnigjgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spéltdzielczy w Trzebieszowie

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
/adania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI
ETAP | 25% - do dnia 01.03.2025r.
Rozliczenie zakupu gruntu pod inwestycje 50%
Dokumentacja techniczna i projektowa
Zdjecie wierzchniej warstwy ziemi na odktadach (humus). Wkop pod tawy
fundamentowe. Zbrojenie i zalanie taw fundamentowych. Wymurowanie
Scian fundamentowych bloczek betonowy, wykonanie instalacii
podposadzkowych kanalizacji sciekowej, zasypanie wykopu gruntem
rodzimym i piachem z zageszczeniem, zalanie chudym betonem. Izolacje
przeciwwilgociowe i termiczne fundamentdw iscian budynkdw.
Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru budynkdw;
ETAP Il 25% - do dnia 01.05.2025r.
Rozliczenie zakupu gruntu pod inwestycje 50%;
Wykonanie stropédw nad parterem i schoddw na | pietro w budynkach;
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Wykonanie scian | pietra budynkow;

Wykonanie stupdw konstrukcyjnych budynkéw na | pietrze.

ETAP Ill 15% - do dnia 01.07.2025 .

Wykonanie stropdw nad | pietrem wraz ze schodami w budynkach;
Wykonanie $cian Il pietra w budynkach;

Budowa $cianek dziatowych, Wykonanie komindw spalinowych i
wentylacyjnych w budynkach;

Wykonanie wiezby dachowej wraz z obrébkami blacharskimi nad
budynkiem 1,2.

ETAP IV - 15% - do dnia 01.11.2025r.

Wykonanie wiezby dachowej wraz z obrdbkami blacharskimi i
orynnowaniem nad budynkiem 3,4;

Wstawienie stolarki okiennej w budynkach;

Wykonanie instalacji elektrycznych wewnetrznych w lokalach ( za
wyjatkiem montazu tablic rozdzielczych);

Wykonanie elewacii 100%.

ETAP V - 10% - do dnia 01.02.2026 .

Wykonanie instalacji wod-kan , c.o. w lokalach ( za wyjgtkiem kottdw i
rozdzielaczy);

Wykonanie posadzek w lokalach;

Tynki wewnetrzne;

Montaz balustrad balkonowych i tarasowych.

ETAP VI - 10% - do dnia 01.06.2026 r.

Montaz drzwi zewnetrznych wejsciowych do lokali;

Izolacja taraséw;

Uzbrojenie terenu w przytqcza;

Zagospodarowanie terenu zewnetrznego;

Wykonanie ocieplenia poddasza;

Montaz tablic rozdzielczych;

Oddanie budynkdw do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacii

ceny oraz okreslenie zasad

waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 31ub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okreslonych we wzorze prospektu
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informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umaéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtoéciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktore] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisesmnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.
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2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrocic nabywey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqgzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 854 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. OSwiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej allbo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli fakie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizaciji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPODZILCZYM W TRZEBIESZOWIE, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPOYDZILCZEGO W TRZEBIESZOWIE,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOLDZILCZY W TRZEBIESZOWIE, nie korzysta takze z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 1. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

liest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.
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